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5-2 Habitat et démographie

s Malgré sa situation géographique idéale
| au coeur du sillon lorrain et donc proche
de nombreux axes de transport permettant
. de rejoindre rapidement le Luxembourg ou
¥ les nombreux parcs d’activités situés sur le
L territoire de la Communauté de Communes
& Rivesde Moselle etbien au-dela, lacommune
L' de Richemont a connu une faible croissance
.| démographique depuis la chute des années
1970. En effet, entre 1968 et 1982, la
commune passe de 3010 a 1776 habitants
avant d'enregistrer une progression de
seulement 139 habitants entre 1982 et 2009
| (soiten 27 ans). De plus, entre 2009 et 2011,
' la population retombe a son niveau de 1999
soit 1879 habitants.

Sur une période plus récente de 11 ans, entre
1 1990 et 2011, la population a augmenté de
110 personnes. En paralléle, sur cette méme
| plage temporelle, le nombre de logements
n'a pas cessé de croitre, passant de 708 en
1990 a 880 en 2011.

D’un point de vue purement arithmétique, sur
une période d’environ 10 ans, un nouveau
logement a Richemont entraine un gain
de 0,64 habitants.

Le risque d’une telle situation serait de vouloir
| colite que colte attirer un grand nombre de
menage et ainsi transformer Richemont en
une grande cité dortoir qui logerait dans
des zones pavillonnaires les travailleurs
' messins ou luxembourgeois, a I'image des
cités de la vallée qui logeaient autrefois les
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travailleurs des usines et des mines, mais
qui avaient I'avantage de faire fonctionner
les commerces locaux.

De plus, le second risque serait de penser
pouvoir augmenter rapidement le rythme
démographique uniquement en ouvrant
a l'urbanisation de vastes zones sans se
preoccuper des logements anciens et
vacants ou vétustes (toutefois peu nombreux
a Richemont), et sans se préoccuper des
dents creuses (elles aussi peut nombreuses
dans la commune mais parfois grandes).

La commune devra également veiller & ne
pas scinder le tissu urbain en deux entités,
a I'Est une vaste zone pavillonnaire (le Berg)
se transformant en «cité dortoir» et & 'Ouest
(Richemont haut et bas) une entité plus
dynamique avec les différente équipements.

Pour ce faire, la commune de Richemont
devra:

- Maintenir un juste équilibre entre nouveaux
arrivants et population déja en place,
en privilegiant linstallation de ménages
susceptibles de faire vivre le bourg au
niveau de ses commerces, services et
activitéts. Pour cela, la commune devra
veiller a respecter une mixité d’habitat a la
fois sociale, typologique et urbaine dans les
nouvelles opérations.

- Inciter la construction de dents creuses
pour favoriser le renforcement du tissu
urbain existant, et ainsi favoriser Ia
mixité intergénérationnelle et maintenir le
dynamisme dans les secteurs plus anciens.

Actuellement, l'offre en matiére d’habitat
tend a se diversifier et une petite progression
est a noter pour les logements collectifs.
Toutefois, le développement de lotissements
proposant essentiellement du pavillonnaire
pourrait fragiliser cette faible progression
du ratio entre le nombre de maisons et
d’appartements. Il faudra veiller & diversifier
l'offre en logements pour répondre aux
besoins des personnes agées qui sont en
progression sur le territoire et des jeunes
ménages qui sont les principaux moteurs du
dynamisme de la commune.

Rappelons qu’en termes d’évolution
démographique, la commune envisage
une augmentation de sa population d’au
minimum 121 habitants pour atteindre,
si possible, une population légérement
supérieure a 2000 habitants a échéance
de 10 ans (voir PADD).
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Perspective d’évolution délﬁographigue sur 15 - 17 ans

Sl nous nous intéressons a la période 1999 - 2011, nous pouvons constater que la population a stagné malgre la construction de nouveaux Iogements
- Population 1990 = 1769 Logements 1990 = 708 |
etz 7
Population 2011 = 1879 110 habiiants Logements 2011 = 880 rliZlogements
Sl I'on considere uniquement I'hypothese que 'augmentation du nombre de logements entraine une augmentation de la population, alors on peuf
_jdire qu’a Richemont, la réalisation d’un nouveau logement a génére ces derniéres années un gain de 0,64 habitant. Ce taux relativement faible
est dl au vieillissement de la population durant les 20 dernieres années, qui est difficilement compense par la population jeune en décroissance.
Si une projection devait étre faite pour la quinzaine d’années a venir, on pourrait estimer raisonnablement que le gain démographique progresserait
jusqu a 0,8 ou 0,9 habitant par logement créé, étant donné que les typologies d’habitats qui verront le jour dans les futures opérations seront plus
denses et plus adaptées aux jeunes ménages susceptibles d'avoir des enfants.

Perspectlve d'évolution du nombre de logements :

- Zone 1AU en prolongement du lotissement du Berg d’une superficie de 6,12 ha dont :

' + 3,45 ha avec une densite comprise entre 10 et 15 logts/ha = total de 39 logements (en cours de construction en 2015);

_ « 2,67 ha avec une densité comprise entre 25 et 30 logts/ha = total compris entre 66 et 80 logements.

- Zone 2AU en prolongement du lotissement du Berg d’une superficie de 1,99 ha avec une densité comprise entre 20 et 25 logts/ha = total comprls
entre 40 et 50 logements;

= Zone 2AU au sud ouest du ban communal d'une superficie de 0,90 ha avec une densite comprise entre 20 a 25 logts/ha = total compris entre
;IB et 22 logements; |
- Construction des dents creuses : compte-tenu de la rétention fonciére, le taux de mobilisation peut étre estimé entre 30% et 35% = total en
logement compris entre 23 et 27 logements.

=> Total = environ 186 logements sur 15 - 17 ans pour la fourchette de densité basse dont :
« 23 en densification du tissu urbain existant, soit 12,4% des futurs logements

« 163 en extension de l'urbanisation, soit 87,6% des futurs logements.

=> Total = environ 218 logements sur 15 - 17 ans pour la fourchette de densité haute dont :

« 27 en densification du tissu urbain existant, soit 12,4% des futurs logements

* 191 en extension de I'urbanisation, soit 87,6% des futurs logements.

En conclusion, d’un point de vue purement arithmétique, un gain maximum de 196 habitants sur 15-17 ans pourrait étre généré par Ies
nouveaux logements programmés, ce qui est conforme au PADD (+ 121 habitants environ pour les 10 ans a venir). -
=> Zones 1AU/2AU : 191 logts x 0,9 habt = 172 habitants

=> Dents creuses : 27 logts x 0,9 habt = 24 habitants.
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5-3 Equipements et services

La commune a la chance de disposer d’un
. nombre important d'équipements et de
services. Toutefois, la répartition spatiale
des équipements et des commerces est
| inégale. En effet, bien que la population est
{ majoritairement située a Richemont Haut, les
commerces sont en grande partie localisés a
Richemont Bas. Cela est probablement d
' au passage de la route départementale et de
" son trafic qui est une source de clients pour
| les établissements.

' A linverse, les équipements socioculturels,
pour la jeunesse et pour les personnes agées
sont situés a Richemont Haut et permettent
de maintenir une dynamique dans le noyau
villageois principal. Les équipements de
| sports et de loisirs sont quant a eux répartis
' de maniére plus ou moins homogéne dans
e tissu urbain, a 'exception du Marabout qui
" n'en posséde aucun.

Sur le plan scolaire, la commune a conservé
une école maternelle et une école primaire
ainsi qu'un accueil périscolaire. Toutefois,
§ pour maintenir ces équipements il sera
nécessaire d’attirer une population plus
jeune. De méme, il faudra veiller dans le
futur a apporter une réponse adaptée en
termes de qualité, de localisation et de
dimension des équipements scolaires /
périscolaires.
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Concernant les transports en commun,
la commune est desservie par le réseau
départemental «TIM» qui permet aux
habitants de rejoindre facilement les villes
plus importantes et notamment Metz. Les
gares TER les plus proches facilement
accessibles sont celle de Hagondange (qui
est a moins de 5km) et celle d’'Uckange,
voisine et qui a bénéficié récemment d'une
requalification avec extension du parking
multimodal.

Notons que si la population augmente et
venait a atteindre les objectifs fixés dans
le PADD, les équipements communaux ne
seraient probablement pas surchargés car
n‘oublions pas que Richemont a connu une
population de plus de 3 000 habitants dans
les années 1960.

5-4 Economie

Au niveau économique, les habitants de
Richemont ont la chance d’avoir a disposition
sur leur ban communal un nombre d’emplois
non négligeable (787 d’aprés I'INSEE en
2011).

Au total, 15,5% des actifs de Richemont ont
la chance de travailler sur place. Ces emplois
sont essentiellement présents gréce aux
services mais aussi grace aux infrastructures
industrielles et artisanales. Toutefois, avec la
fin de l'activité de la centrale électrique, des
emplois sur le ban communal sont menacés.

La plupart des autres actifs travaillent au
sein de [lagglomération messine, dans
les differentes zones d’activités de Ia
Communautée de Communes Rives de
Moselle ou au Luxembourg.

Des opportunités pourront se présenter a
Richemont avec I'exploitation des friches
industrielles de la vallée de I'Orne (projet
Portes de I'Orne notamment).

Auvu de sa position géographique et pour
renforcer l'attractivité de la commune,
cette derniére devra veiller a conforter
les activités économiques de proximité
(commerces et zone artisanale).
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5-5 Cadre de vie

Parallelement, les nouveaux habitants
choisissent Richemont au moins autant pour
son cadre naturel et agricole de qualite que
pour son offre de services et sa situation
geographique. Il semble donc indispensable
d'assurer un cadre de vie de qualité aux
résidents en préservant les boisements et en
valorisant certains éléments paysagers, tout
en continuant la reconquéte qualitative des
espaces publics.

C’est egalement dans cette optique de
preservation du cadre de vie que la commune
ne souhaite pas développer de nouvelles zones
d’activités sur la rive gauche de I'Orne.
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5-6 Amorces du P.A.D.D.

1. Protéger le patrimoine écologique, naturel,
agricole et forestier et valoriser les paysages

2. Maintenir la dynamique démographique tout
en maitrisant I'expansion urbaine

3. Valoriser le patrimoine urbain et rééquilibrer
les différentes pratiques de déplacements

4. Développer I'économie et conforter
I'équipement commercial

Tels sont les quatre enjeux principaux
déterminés a I'issue de I'analyse de I'état initial.

Les objectifs suivants découlent de ces enjeux
(les actions sont détaillees ultérieurement ainsi
que dans le PADD):

- Préserver lidentité du territoire en alliant
développement économique et démographique
avec respect et valorisation des sites naturels
remarquables

- Amorcer une nouvelle dynamique
démographique en visant une population
légerement supérieure a 2000 habitants a
eéchéance de 10 ans

- Préserver l'espace agricole et naturel en
densifiant les zones urbaines existantes et
d'urbanisation future ainsi qu’en urbanisant
au maximum les friches dans le cadre de la
création d’habitat ou d’activités économiques

- Offrir un parcours résidentiel complet a
la population par une offre diversifiee de
logements

-Recréerunmaillage urbain cohérent, piétonnier
et routier, afin de trouver une continuité entre
les différents quartiers, anciens et nouveaux
et encourager les modes de déplacements
alternatifs

- Repenser la RD953 comme un axe urbain et
non plus comme un axe de transit et d’insécurité

- Preserver et valoriser le patrimoine urbain,
notamment par la requalification des principaux
espaces publics et une meilleure gestion du
stationnement

- Conforter les commerces et services de
proximité, et travailler a la création d’un espace
d’activités économiques intercommunal

- Valoriser partiellement le bois de Saint-Hubert
et valoriser les berges de I'Orne.
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6-1 Le P.L.U. de 2009 :
6-1-1 Le projet dans sa globalité

Les hypothéses d’extension urbaine retenues
en 2009 pour le PL.U. sont disposées en
bordure immédiate des deux centres anciens
de Richemont Haut et de Bévange, de maniere
concentrique autour des grands équipements
du plateau du Berg. Les trois objectifs principaux
qui rythment ces hypothéses d’amenagement

sont :

+ la préservation du paysage agricole et
naturel, en contenant 'urbanisation au sud de la
RD54, et méme en laissant libre 'espace situé
entre cette route et la ligne H.T. (déemantelée

depuis 2009).

« |'extension de [l'urbanisation en priorité
entre les zones déja construites dans un
souci d'amélioration des liaisons interquartiers
(piétonnes, routieres et cyclistes).

* la coordination des projets d’extension avec
ceux de Gandrange-Boussange (en Ilimite
ouest du ban communal).

Sur le plan économique, la zone artisanale du
Champ de Mars étantsaturée, le développement
se ferait d’'une part entre la voie ferrée, la RD54
etlarue de la Gare (entrée de Richemont-Haut),
et d’autre part sur les terrains de 'aciérie qui ne

sont pas exploités par le propriétaire actuel.
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#1 Dans
% d’amenagement avait pour objectif d'étendre

{ 6-1-2 Hypothése en 2009 sur le plateau du

Berg et le coteau des Vignes

le PLU de 2009, TIhypothése
le quartier du Berg en concertation avec
la commune de Gandrange. La continuité
urbaine existe en effet déja entre les

i communes de Gandrange et de Richemont

au niveau de la route de Boussange, il était

. donc cohérent de renforcer ce lien par les
| opérations d’urbanisme futures.

Comme pour les premiéres tranches du
lotissement du Berg, [l'urbanisation été

" programmée au sud de la ligne a haute
| tension, ce qui permettait de maintenir

les habitations @ bonne distance de cette
ligne mais aussi et surtout de la route
départementale et des nuisances sonores
qui en découlent. Cela dit, afin d’améliorer
l'acces au quartier, un giratoire devrait étre

, ameénageé sur la R.D.54 avec une nouvelle

voie pénétrante.

Le noyau du nouveau quartier devait
accueillir un habitat plutét dense composé
majoritairement de collectifs et de maisons
accolées, alors que les franges nord et sud
pouvaient étre aménagées avec des parcelles
destinées a des maisons individuelles plus
isolees, dans le but d'assurer la transition
avec la zone agricole d’'une part et le tissu
urbain assez lache de la route de Boussange
d’autre part.

En bordure sud de la route de Boussange, un flot dense devait contribué a structurer cet axe
de communication important. Cet flot était essentiellement réservé a du logement social.
La frange sud du quartier, situées a flanc de coteau, devait étre moins dense (maisons
individuelles, accolées ou non), afin de présenter de plus vastes jardins en bordure de I'Orne,
mais aussi pour s’harmoniser avec les pavillons installés au coup par coup le long de la rue

de la Fontaine (plus a l'est).

Une voie nouvelle
permettrait de relier ce
nouveau quartier au coteau
de Boussange (territoire
de Gandrange, a l'ouest)
qui  pourrait également
étre urbanisé a plus long
terme. Tout devait étre fait
pour assurer le meilleur
travail de couture possible
entre les deux communes
de Richemont et de
Gandrange, comme pour
I'extension du lotissement
du Berg.
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6-1-3 Le coteau du Moulin

La cité du Moulin a été aménagée dans les
années 1950 pour loger le personnel de la
centrale électrique. Elle est restée jusqu'a ce
jour la seule opération réalisée sur le flanc du
coteau, au-dessus de I'ancien moulin de I'Orne.
Son acces unique le long de la voie ferrée
et son plan en impasse en fait le quartier de
Richemont le plus isolé de tous.

Le tracé des nouvelles voiries devait améliorer
les liaisons d’une part entre la cité du Moulin et la
rue du Moulin (c’est-a-dire en direction du vieux
Richemont), et d’autre part entre cette méme
cité et le lotissement du Loch (en direction des
grands équipements du plateau du Berg). Entre
la cité du Moulin et la rue éponyme, la nouvelle
voie devait permettre qui plus est d'assurer un
acces a la cite hors zone inondable.

Les cheminements piétons devaient toujours
permettre les deplacements transversaux et
longitudinaux sur le coteau, et notamment
favoriser les liaisons entre la Grand’'Rue et les
berges de I'Orne qui devraient accueillir une
piste piétons-cyclistes communautaire.

Afin d'assurer la meilleure jonction possible
entre le lotissement du Loch (composé de
trois impasses étroites) et la nouvelle zone
d’extension, une place plantée devait assurer
l'articulation des différentes rues et apporter
au quartier I'espace public de qualité qui lui
manquait ; du stationnement pourra y frouver
place afin de résoudre les problemes de parking
du lotissement existant.
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Au niveau du bati, les constructions devaient étre plus denses
en partie haute qu'en partie basse du coteau : des maisons
jumelées ou en bande, par exemple, auraient pu voir le jour
dans le prolongement du bati existant, alors que des pavillons
entourés par leurs jardins respectifs devaient assurer la
transition en douceur vers les berges de I'Orne fortement
veégetalisées.
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¥ 6-2 Le projet de PL.U. apres la

_ révision

6-2-1 Le projet dans sa globalité

L'idee générale du P.L.U. aprés la révision
| reste proche de celle établie durant son

élaboration en 2009. En effet, il s’agit
d’apporter une réponse conjointe et

! cohérente en termes d'urbanisme aux

L différentes objectifs énumérés ci-dessous :

- Répondre a une demande accrue en
. logements du fait de la relative proximité
¥ avec le Luxembourg et l'agglomération
" messine;

- Contenir le recul de 'espace agricole qui a
déja souffert sur le plan environnemental et

1 écologique en ayant recours & des densités

| plus élevees dans les projets d’extension et
a la densification du tissu urbain;
- Préserver la qualité paysagére sur les
| espaces agricoles et naturels qui séparent
les vallées de I'Orne et de la Fensch en
contenant 'urbanisation future au sud de la
RD54 et en ayant recours a la délimitation de
zones naturelles pour limiterles constructions
il et le «grignotage urbainy;

-Etendre I'urbanisation de maniére cohérente
§ et limitée afin d’améliorer la lisibilité des
I liaisons interquartiers;
- Coordonner les projets d’extension avec
| ceux de Gandrange-Boussage afin de
respecter un continuum urbain permettant
d’éviter les aberrations urbaines de quartiers
qui se tourneraient le dos.

Ainsi, la protection des espaces naturels et
agricoles prend une dimension renforcée
dans le nouveau P.L.U. avec la réduction
des zones a urbaniser et son corollaire,
I'extension de zones naturelles tenant
compte des aléas dont le ban communal
est concerné mais aussi du potentiel de
valorisation et de I'amélioration du cadre de
vie des habitants. Les zones naturelles Nj et
Nv ont vocation a «contenir le tissu urbain»
et a limiter les ruptures paysagéres entre
espace agricole ou naturel et zone urbaine
ou a urbaniser.

Les zones urbaines et a urbaniser destinées
a accuelllir des équipements publics sont
elles aussi plus limitées que dans le PLU de
2009 et recadrées pour les besoins réels de
la commune.

La zone 1AUx a I'entrée de Richemont-Haut
est quant a elle désormais abandonnée afin
de ne pas concurrencer et donc fragiliser les
commerces existants.

6-2-2 L'Orientation d’Aménagement et de
Programmation retenue

Le quartier du Berg continuera a s’étendre
dans une logique de mixité de la typologie
urbaine pour apporter une offre diversifiée.
Ainsipour limiter la rupture urbaine et articuler
la couture entre I'ancien et le nouveau, une
densite plutot faible sera imposée en limite
Nord-Est de 'O.A.P. (10 a 25 logts/ha).

Des logements plus denses (25 a 30 logts/
ha) seront également implantés sur un petit
secteur (dent creuse en zone urbaine) afin
d’y accueillir des maisons jumelées ou en
bande.

A la limite Ouest de 'O.A.P., un secteur
plus dense (25 a 30 logements/ha) aura
pour vocation a accueillir des habitants
demandeurs de logements collectifs ou de
logements avec des tailles de parcelles
réduites.

A noter que la taille de la zone 1AU se
justifie car la «moitié Est» (cf schéma
page suivante) est déja en cours
d’aménagement en 2015-2016. La «moitié
Ouest» sera donc l'unique zone 1AU
vouée a accueillir de I’habitat, encore
libre de toute construction.

Au sud de la route de Boussange un premier
ilot sera voué a de 'habitat dense (35 a 45
logts/ha) probablementsous forme de collectif
permettant de densifier la route principale et
poursuivre les efforts de densification déja en
cours avec la construction d’autres collectifs

135



sur cette voie.

Au sud de cette zone, un secteur avec une
densité de 20 a 25 logts/ha sera realisé. Cette
densité permettra de respecter les typologies
déja présentes dans le quartier (maisons
jumelées ou en bandes).

Enfin, le long de la rue de la Fontaine, aucune
densité n'est imposée en raison de la rétention
fonciere et du morcellement des parcelles. Par
consequent, ce secteur sera probablement
voué a accueillir des constructions de maniére
étalée dans le temps. Il sera néanmoins
intéressantde surveiller les typologies d’habitat
qui s’y implantent afin de favoriser les maisons
accolées, propres a l'identité batie du quartier.

A noter que I’O.A.P. sur le coteau du Moulin
est abandonnée en raison de la topographie,
de la préservation des trames vertes et bleues
et pour limiter les extensions urbaines qui
ne sont pas indispensables en termes de
population ou de production de logements.
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Réglement graphique du nouveau P.L.U.
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Ud : Zone urihaing construlls en omdre cisconbnu =
Ud : Zone urbaing en ardra ciscontng 4 fora pente (recul rMglementd) 8
Ud2 : Zono urbaine an orde disconting conlralnie par les nsques
technologigues o' Liguide (pis g neuveous [ogoments) 'fg;\

e : Zone urbimsne en ordro daconting rsorves ous dquigtmionis publics

U 1 Zonw urbing didite pu selivibls (hors ndusinie lourdg)

Uz/Uz] 5 Zeana rbadne cisieuber i inauitng |ourde

AU ; Zono non daquipée § whaniser & cour lerme

2ZAU : Zona ron dguigd & urlbanibor & Moyen tatma, Bpnts moditcotion ou |
fivision FLU |
TAUX 1 Zone i urbanises i court harme dididn aur activits (hors industrin
lourda)

VAURZ : Zone & urbanmes & court bsme dbedia sus acivids do pan el

A Tonw agricols

A : Zone ngdcols Inconatnictibile (inondabia)

N : Zona natuolle dédde & [0 présarvation du paysego ol g Nesoluga

Mo : Zones naluralias od cortping dquipements publes kgem sont auleisis
Nj : Zona naturells o ks abris de jardas o ks plscines sonl Butorisds

Nv : Zonw malumede ol lew cabanons ks sux vignes ol verges sonl
mulansés

Ny : Zona sislurallo of Fexpoilalon do cardénes onl mlorisda

Nga : Zobo naturelie cd lodplofption do cardres esl aulodsee, mvaec
obligation d'un retous § den larmes agicoles aprés fin dexplaltalion

Ne ¢ Zone nntunelds o les parkings o8 covolturaga sanl Aulnness

Np ne niunslla donl le sol abou ke sous-sol esd potanliollsment poliud
Nl ; Zona naturelio ou las cepots oo ddchels Nafas sont autorisds

Nx ! Zona naturolis compranant des bitimants d'activibie axistants iwolis
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Tranche 6 du lotissement du Berg, en cours d’aménagement en 2015-2016 (partie Est de la zone 1AU)
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